ZNALECKY POSUDEK O CEN E OBVYKLE

¢islo 6271 - 15/ 2021
0 cerg nemovitosti:  pozemek pe. 815/2 v kultue zasta¥na plocha a nadvdéi s rodinnym
domem ¢&.p. 360 a pozemku @ 819/93 v kultue ostatni plocha s
piislusenstvim na LV 164 v k.U. Karolinka dle geometického planuéislo
1643-19/2020.

Katastralni Gzemi : Karolinka
Obec : Karolinka
Okres : Vsetin

Objednavatel posudku: Povodi Moravy s.p.Drevaska 11, Brno 602 00.

NEMOVITA V EC: Pozemek p¢. 815/2 v kultue zasta¥na plocha a nadvdi s rodinnym
domem ¢&.p. 360 a pozemku . 819/93 v kultie ostatni plocha s
piisluSenstvim na LV 164 v k.0. Karolinka dle geometckého planu ¢islo
1643-19/2020

Katastralni Udaje : Kraj Zlinsky, okres Vsetin, olf@rolinka, k.0. Karolinka
Adresa: Karolinka, 756 05 Karolinka
OBJEDNAVATEL: Povodi Moravy s.p.
Adresa: Devaska 11, 602 00 Brno-¥sto
ZHOTOVITEL: Ing. P femysl Klas
Adresa: Trsice 270, 783 57 TrSice
IC: 46613021 telefon: 608975329 e-mail:
klaspremysl@seznam.cz
| OCEL OCENENI: Pro stanoveni obvyklé ceny. Aktualizace ZR. 6222-17/2020.

A 800 000 K
OB A ClEr Slovy:Osmsettisic K
Stav ke dni: 22.3.2021 Datum mistniha&et:.  20.3.2020
Za pitomnosti: znalce. Byly za#éheny Udaje a zjighy skut&nosti pro oceéni nezbytné
Patet stran: 16 stran textu & priloh: 9 stran P&et vyhotoveni: 3

V TrSicich, dne 22.3.2021



| NALEZ |

IZnalecky kol |
Ocenrgni nemovitostidle zakona. 151/1997 Sb., o ogevani majetku ve z2mi zakori ¢. 121/2000
Sb.,¢. 237/2004 Sbg. 257/2004 Sbg. 296/2007 Sbg. 188/2011 Sbg. 350/2012 Sbhg. 303/2013
Sb.,¢. 340/2013 Sbg. 344/2013 Sbg. 228/2014 Sbg&. 225/2017 Sh. & 237/2020 Sb. a vyhlasky
MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve 2ni vyhlasky¢. 199/2014 Sb.¢. 345/2015 Sb.¢. 53/2016 Sb.¢.
443/2016 Sh.¢. 457/2017 Sb.¢. 188/2019 Sh. &. 488/2020 Sb., kterou se pro¥fdnéktera
ustanoveni zakon& 151/1997 Sbse stanovenim obvyklé ceny nemovitogtiodle stavu ke dni
22.3.2021 (datum vyhotoveni znaleckého posudku).

Izakladni pojmy a metody oceréni |
Cena zjis€na (administrativni, uiredni)

Cena zji&na podle cenovéha@dpisu, v sotasné dob podle zadkong. 151/1997 Sb., o otievani
majetku, a provasti vyhlasky Ministerstva finandiR ¢. 3/2008 Sb. v platném &ni. (Zakong.
151/1997 Sh. o ogevani majetku a o zén¢ nékterych zakon [zdkon o ocgovani majetku].
Vynosova hodnota

Vynosova hodnota ukazujesté ekonomicky zisk a podnikatelsky pohled na viagtiinemovitosti.
V této situaci je nemovitoste, ktera ma pnaset zisk. Jedna se o getivSech budoucichripmu z
nemovitosti, diskontovanych (od@enych) na satasnou hodnotu nemovitosti. Obvykle se jedna o
rocni najemné, snizené ocrd naklady na provoz.

Cena obvykla

Cena, za kterou je mozno stejnou nebo porovnatelow danémcase a mistna volném trhu
prodat nebo koupit.

[Piehled podkladi |
- vypis z katastru nemovitosti na &V 164 pro obec Karolinka a k.. Karolinka ze dne82Z920

- kopie katastralni mapy zajmového uzemi

- informace o vyuziti oaevaného pozemku

- mapa okresu Vsetin se spravnim gedim M 1:100000 pro stanoveni sousedniéltra obci pro
uréeni zakladni ceny stavebnich pozémk

- statistické Gdaje o ptu obyvatel nist a obciCR dle Ceského statistickéhoradu uvéejnéné v
Malém lexikonu obcCeské republiky

- objednavka na oceéni ¢islo 451/2021/02802302 od Povodi Moravy, s.p.,rme1b5.2.2021

- platny tzemni plan #sta Karolinka

- mapa povotioveho rizika

- Seteni pro stanoveni obvyklé ceny nemovitosti

- kolaud&ni souhlas s uzivanim stavby. MU-Vyst. 145/931/2007-Mi ze dne 22.5.2007

- Gdaje o zonach ochrany CHKO Beskydy

- znalecky posudeéislo 6222-17/2020 na oc&m nemovitosti k datu 20.3.2020

- geometricky plartislo 1643-19/2020 na odéni océovaného pozemku §.819/93

IVlastnické a evideréni idaje

LIST VLASTNICTVI  ¢&islo 164 pro obec Karolinka a k.0. Karolinka
Vlastnickeé pravo

1/1 Ceska republika 00000001-001
Pravo hospodi s majetkem statu
Povodi Moravy, s.p. 0O 70890013

se sidlemiBva'ska 932/11, Brno-gtd-Veveéi, 60200 Brno 2



Nemovitosti

Pozemky

Parcela Vynira (nf) Druh pozemku Zisob vyuZziti Zfisob ochrany
815/2 107 zastaina plocha a nad.

Souésti je stavbaKarolinka, €.p. 360, rod. dim

Stavba stoji na pozemkuwp.815/2

819/93 1264 ostatni plocha rozsahlé
chraréné uzemi

Pozemek . 819/93 byl odden geometrickym planertislo 1643-19/2020 ztywodni vlastnické

parcelycislo 819/24.

B1 - Jina prava bez zapisu
C - Omezeni vlastnického pravaez zapisu

Typ pozemku: zast. plocha 1 ostatni plocha ] orna mda
O trvalé travni porosty zahrada O jiny
\VyuZziti pozemk: RD I byty 1 rekr.objektd garaze O jiné
Okoli: I bytova z6na 0 pramyslova zéna 0 nékupni zéna
ostatni
Pripojky: /O voda 0O/ kanalizace O /0 plyn
ver. / vl. /O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut§ay): 0O MHD zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem)iXl dalnice/silnice I.it [ silnice I, 111t
Poloha v obci:
Pristup k pozemku: ¥l zpevrena komunikace [ nezpevina komunikace
Pristup pires pozemky:
819/26 Povodi Moravy, s.p.iBvaska 932/11, Vewé 60200 Brno
4299/1 Mesto Karolinka, Radini nangsti 42, 75605 Karolinka
[Celkovy popis |

Vlastnické a evidemmi Udaje odpovidaji skutrosti. Na ocgovaném pozemku §.815/2 v kultie
zasta¥na plocha je postavena stavba rodinného ddému 360 a je saiasti tohoto pozemku.
Pozemek . 819/ 93 v kultie ostatni plocha je stavebni pozemek ve §airk celku se stavbou RD
¢.p. 360 a je novodctlen geometrickym planerislo 1643-19/2020 zgvodni viastnické parcely
Cislo 819/24. Odgvand nemovitost je uzZivana v souladu s platnymméaze pldnem résta
Karolinka v lokali€ s ozngenim BI - bydleni individualni v zastavem &=

Uzemi ngsta Karolinka. @m ¢.p. 360 byl postaven a dan do uzivani v rocQ
1971 jako rodinny tim. Déle byla provedena zma uzivani z rodinného

domu na jinou stavbu, ktera byla s vyuZitim jakovazni stavba s bytem%2

pro hrazného. V roce 1987-1988 byla znovu provedenma ve vyuziti

stavby na rodinny i dle kolaudéniho souhlasu s uzivanim stavty.

MU-Vyst. 145/931/2007-Mi ze dne 22.5.2007. iStastatnich sotésti ﬂ i
nemovitosti bylo zji&tno odbornym odhadem S = PLOCHA BYDLENI INDIVIDUALN{
vazbou na hlavni stavbu RD.

Na oc&iované nemovitosti nevazne zadné omezeni vlastrigigtva ani ¥cna ifemena. Za domem
¢.p. 360 je postavenieheény priistteSek na tevo. Pozemky jsou soédasti rozsahlého chrémého
Uzemi CHKO Beskydy v z@&=R. BIiZSi popis nemovitosti je uveden dal&asti ocegini.




| RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovitééci:

NE Nemovita ¥c jefadre zapsana v katastru nemovit

NE Stav stavby umdaitije podpis zastavni smlouvy (vzniklacy

ANO Neni zajisén pristup k nemovité &ci piimo z véejné komunikac
Komentd&: Nemovitost je fistupna po ulici Laguny (je zde vstupni brdna nkeg, kde je ale
zakaz vjezdu s vyjimkou vozidel Povodi Moravy. Rrdizdy a clize bude #zeno i prodeji.

Rizika spojena s umisinim nemovité \&ci:

ANO Nemovita ¥c situovana v zaplavovém Uze

ANO Nemovita ¥c v Uzemi s ekologickym zatizenim (voda, ovzdudapjiné zdroje

ANO Povodiova zéna 2 - nizké nebezjpeyskytu povods / zaplavy

Koment&: ZvySena vihkost a migrevysena hlanost pro &sné sousedstvi hlavni vypusti vodni
nadrze Karolinka.

Ostatni rizika:

NE Nemovita ¥c neni pronajimar

ANO Stavby s vyrazhzhorSenym technickym stavem

ANO Stavby dlouhou dobu neuzivané

Komentd&: RD ¢.p. 360 neni dlouhodéhuzivana ke svémuélu jako rodinny dm, neni
pronajimana a je k datu ocegr se zhorSenym technickym stavem.

| OBSAH |

|Obsah oceni provadéného podle cenovéhoifedpisu |
1. Pozemek p. 815/2 a . 819/93 se stavbou RDp. 360 na LV 164
1.1. Océtované pozemky
1.2. RDE.p. 360
1.3. Trvaly porost

|Obsah trzniho ocerni majetku
1. Vynosova hodnota
1.1. Vynosova metoda
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Porovnavaci metoda

| ZNALECKY POSUDEK |

|Ocenéni provadéné podle cenového ¥edpisu |

Néazev pedmetu ocerni: pozemek . 815/2 v kultie zastatna plocha a nadvbs rodinnyn
domemc.p. 360 a pozemku §.819/93 v kultie ostatni plocha
prisluSenstvim na LV 164 k.U. Karolinka dle geometrického plé
Cislo 1643-19/2020

Adresa pedmetu ocerni: Karolinka, 756 05 Karolinka
LV: 164
Kraj: Zlinsky

Okres: Vsetin



Obec: Karolinka
Katastralni zemi: Karolinka
Paet obyvatel: 2 529

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZC064,00 K/m?

Koeficienty obce

¢. Pi
Nazev koeficientu
O1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel I 0,80
02. Hospodisko-spravni vyznam obce: Katastralni tzemitdakgch 1 0,90
mist typu B a C, obce s turistickymiestlisky nadregionalniho
vyznamu a obce ve vyznamnych turistickych lokahtac
03. Poloha obce: V ostatnichipadech Vi 0,80
0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je dléka, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn
O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeléahzastavka a Il 0,95
autobusova zastavka
06. Oltanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (odch I 1,00

sluzby, zdravotnicka z&eni, Skola, poSta, bankovni (g&ni)
sluzby, sportovni a kulturni #iaeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCw*@, * O3 * O4 * Os * Og = 582,00 K&/m?

Oceiovaci predpis

Ocereéni je provedeno podle zakora 151/1997 Sb., o ogevani majetku ve zmi zakor ¢.
121/2000 Sb¢. 237/2004 Sbg. 257/2004 Sbé. 296/2007 Sbé. 188/2011 Sbhg. 350/2012 Sbhé.
303/2013 Sbh¢. 340/2013 Sbg. 344/2013 Sbg. 228/2014 Shg. 225/2017 Sbh. & 237/2020 Sh. a
vyhlasky MFCR ¢. 441/2013 Sb. ve 2ni vyhlaskys. 199/2014 Sb¢. 345/2015 Sbg. 53/2016 Sb.,
¢. 443/2016 Sh.¢. 457/2017 Sb.¢. 188/2019 Sh. & 488/2020 Sb., kterou se proéfdchéktera
ustanoveni zakona 151/1997 Sbh.

Index trhu s nemovitymidcmi

Nazev znaku .
1. Situace na diim trhu s nemovitymi &mi: Nabidka odpovida Il 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastaw pozemek, nebo pozemek, jehoz V 0,00
soutasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba éhgjrvlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmeny v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu neltalslizované I 0,00
Gazemi
. Vliv pravnich vztah na prodejnost: Bez vlivu Il 0,00
. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Obaykéna I -0,15
srovnatelnych pozenilkje vyrazmi nizSi nez cena zji&a dle
platného cenovéhar@dpisu.
6. Povodiové riziko: Zona s nizkym rizikem povogifizemi tzv. 1l 0,95
100-leté vody)
7. Hospodgsko-spravni vyznam obce: Katastralni uzeminakgch Il 1,10
mist typu B) a C) a obce s Iygkymi stedisky nebo obce ve
vyznamnych turistickych lokalitach
8. Poloha obce: V ostatnichipadech VIi 0,80
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9. Okranska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (ohctiadby | 1,05
zdravotnicka zéizeni, Skolské Z&eni, posSta, bankovni (p&mi)
sluzby, sportovni a kulturni Baeni aj.)

V ptipadech ocemi nemovitych ¥ci vyjmenovanych ve¢ti poznamce pod tabulk@ul péilohy ¢.
3 ocaiovaci vyhlasky:
5

Indextrhu It =Rs*P;*Pg*Po* (1+ 3 P)=0,746
i=1

V ostatnich pipadech ocefmi nemovitych ¥ci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu |T:P6*P7*P3*Pg*(l+ z P|):O,808
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polBeyiderni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obyvatel

Nazev znaku ¢. P

1. Druh a del uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotnémkemim | 1,00
celku

2. PrevaZzujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni ffemiit Stavby pr VI -0,07
zemedglIstvi a ostatni neuvedené - Technick&zni vodni nadrze
Karolinka.

3. Poloha pozemku v obci: Okrajo¥ésti obce 1] -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrsk& které ma obec: Il -0,10
Pozemek Ize napojit pouze nékteré si¢ v obci

5. Oktanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovii je Il -0,01
castén¢ dostupna okanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemkiij€zd po zpevéné komunikaci, VI 0,01
S moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadnéa doprava: Zastavka do 200etny, MHD —dobré lI 0,00
dostupnost centra obce - Zastad{d cca 180 m, autobus 250 m.

8. Poloha pozemku z hlediska kowr@rvyuzitelnosti: Bez moznosti |l 0,00
komegkniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli Il 0,00

10. Nezamistnanost: Rimérna nezardstnanost Il 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy sniZujici cendwySend hlanost | -0,15
odtoku vody z vypusti vodni nadrze Karolinka. Zuwy&e/lhkost
prostedi.

11
Index polohy  Ip=P *(1+3 P)=0,630
i=2
V piipadech ocaemi nemovitych ¥ci vyjmenovanych veeti poznamce pod tabulk@ul péilohy ¢.
3 ocaiovaci vyhlasky:

Koeficientpp =11 * 1, =0,470

V ostatnich pipadech ocefmi nemovitych ¥ci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficientpp =11 * 1 =0,509



1. Pozemek &. 815/2 a pt. 819/93 se stavbou RB.p. 360 na LV 164

1.1. pozemky

Ocaiovany pozemek parcelgislo 815/2 v kultie zastayna plocha a nadvbje pozemkem pod
stavbou RD¢.p. 360 a pozemek ¢.815/93 v kultie ostatni plocha je néwddleny pozemek

geometrickym planerislo 1643-19/2020 ztwodni vlastnické parcelislo 815/24. Pozemky spolu
tvoii jeden celek nepravidelného tvaru s péativou svazitosti.

Ocereéni

Index trhu s nemovitostnii = 0,808

Index polohy pozemkir = 0,630

Vypoéet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlig pozemku

Nazev znak ¢. P

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bazwha vyuziti Il 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terézemku do 15 % IV 0,00
véetn® - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zaklagmeininky 1] 0,00

4. Chrdgna Uzemi a ochranna pasma: Mimo cknénizemi a ochran | 0,00
pasmo - CHKO Beskydy ve 3. z&n

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich¥hwBez omezeni. Il 0,00

6
Index omezujicich vli& lo=1+2 P =1,000

i=1
Celkovy index I = It * 1o * I = 0,808 * 1,000 * 0,630 8,509

Stavebni pozemky zastagné plochy a nadvdi oceréné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich poZemk

Zatrideni Z&ké'/rfﬁ]na Index Koef. L;Eré /fnez? a
8 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastma plocha a nadvdi, funkéni celek
84 odst. 1 582,- 0,509 296,24
Typ Nazes Pa}rcelm’ Vymzéra Jedn. czena Cena
¢islo [m?] [KE/m?] [K¢]

8 4 odst. 1 zasta¥na plocha a 815/2 107 296,24 31 697,68
nadvai

84 odst. 1 zasta¥na plocha a 815/93 126¢ 296,24 374 447,36
nadvai

Stavebni pozemky celkem 1371 406 145,04




1.2. RDE.p. 360

Oceailovana stavba domép. 360 je situovana jako stavba samostatiojici v okrajové lokalit
zasta¥ného Uzemi rsta Karolinka pod hrazi vodni nadrze Karolinka&sng blizkostieky Velka
Stanovnice pod vytokem z vodni nadrZe u ulice Lggun

Dum ¢.p. 360 byl postaven a dan do uzivani v roce 18Ka jodinny dm. Déale byla provedena
zmeéna uzivani z rodinného domu na jinou stavbu, kbstd zamyslena s vyuZzitim jako provozni
stavba s bytem pro hrazného. V roce 1987-1988 hyb&u provedena z&na ve vyuZziti stavby na
rodinny dim dle kolaudaniho souhlasu s uzivanim stavby MU-Vyst. 145/931/2007-Mi ze dne
22.5.2007. Dle s&tni nebyly od p&atku uzivani provaghy zadné ¥tSi stavebni Gpravy, jen drobna
adrzba.

Dum je podsklepeny ze 2/3 zastae plochy 1.NP, s vybavenynmipemim a s podkrovim jako jedna
bytova jednotka 5+1. @ neobsahuje nebytoveé prostory.

Zaklady jsou betonové s izolaci proti zemni vihkoktera je wasti naruSena, svislé obvodové
konstrukce jsou zahé z Skvarobetonovych tvarnic+heraklit, stropgwiné s upravenym podhledem
v 1. a 2.NP a stropy Zelezobetonoveé v 1.PP. Stpvipgekryta sedlovou stchou sasti rovnou s
krytinou plechovou s n&tem, klempiské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu Uplnéini
omitky vapenné a venkovni fasadni omitky hilasva, sokl @irodni kamen, obklady keramické v
¢asti koupelny, WC, vany a kuchyrschody jsou betonové, betonové s PVCiekewvené hladké,
prosklené, napbveé, okna tewna Spaletova, okna ve sktepsou jednoducha ocelova, podlahy
obytnych mistnosti parkety, podlahy ostatnich noistin keramické dlazby a beton, vytap
ustednim kotlem na tuh& paliva a radiatory ocelovétednry a motorovy proud pojistkové automaty,
bleskosvod proveden, rozvod studené a teplé vddgydeplé vody elektrickym bojlerem, instalace
plynu neni, odkanalizovani kuchynkoupelny, WC, vybaveni kuchyni sporakem elekfrjck
vybavenost vanou ocelovou a keramickym umyvadlenC Wtandardni splachovaci, ostatni
vybavenost chybi, v kuchyni neni kugiska linka.

Ve skleg je u schodist, chodba (6,40 m2), uhelna s el. bojlerem (14,70, k@elna (7,60 m2),
sklad (15,90 m2).

V prizemi je za krytym vstupem (5,80 m2) je chodbaQ61®), ze které je vstup na schogidb
sklepa a do podkrovi(5,40 m2) a dale WC (2,50 mige (2,80 m2), koupelny (4,70 m2), kuciyn
(15,70 m2) a obyvaciho pokoje (34,40 m2).

V podkrovi je chodba se schodist (6,70 m2), komora (4,70 m2), balkén (7,80 m2nkea (4,60
m2), pokoj 1 (10,60 m2), pokoj 2 (17,50 m2), poBdjL6,30 m2), loznice (15,90 m2).

Dum je napojen na tyto inZenyrské¢sipiipojka vody z véejného vodovodu, fipojka na vlastni
septik a elektrofppojka.

Stavba odpovida svym stavebnim uggianim pozadavkn na rodinné bydleni, kde je vice nez
polovina podlahové plochy vSech mistnosti a prasiarena k bydleni a nema vice jaktamostatné
byty a nejvySe d¥ nadzemni podlazi a jedno podzemni podlazi a pedkeoje tedy rodinnym
domem ve smyslu 8u 3 pismeno c) vyhla&ki37/1998 Sb. o obecnych technickych pozadavach n
vystavbu.

Technicky stav objektu je podpnérny a odpovida celkovému sisstavby k roku 1971 a nizké
arovni udrzby, protoZetom byl acast&né i dnes je vyuzivan jako skladovy objekt. Popisshbaich
prvka objektu a vybavenost je uvedena dale v éserCena venkovnich Uprav je zahrnuta vécen
rodinného domu océ&ného porovnavaci metodou.

Zat¥idéni pro potireby ocerni

Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Zlinsky kraj, obec 2 001 — 10 Ob9vatel
Sté&i stavby: 50 let

Zakladni cena ZC {flohac. 24): 1224,- KIm®



Zastavéné plochy a vySky podlazi

Naze Plocha [m?]
1.PP-suterén: = 63,28 m
1.NP-grizemi: = 105,95 m
2 .NP-podkrovi: = 85,56 m
Nazev podla: Zasta¥na plocha Konstrulkéni vySka
1.PP-suterén: 63,28m 2,40 m
1.NP-grizemi: 105,95 m 2,88 m
2 .NP-podkrovi: 85,56 M 2,60 m
Obestawny prostor
Néaze\ Obesta¥ny prostor [m°]
1.PP-suterén: (63,28)*(2,40) = 151,87 m
1.NP-gizemi+ (9,25*9,25+5,66*2,70+2,70*1,89)*2,88+4,9= 566,08 m
2.NP-podkrovi: 2,70*2,56+9,25*9,25*2 65
zasteSeni+krov: 9,25*9,25*3,20/2 = 136,90 i
Obesta¥ny prostor - celkem: 854,85 m
Podlaznost:
Zasta¥na plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 105,95 M
Zasta¥na plocha vSech podlaZi: ZP 254,79 M
Podlaznost: ZP/ZP1=2,40
Vypoéet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku ¢. \
0. Typ stavby - podsklepeny - se Sikmou nebo strei@ghou I typ D
1. Druh stavby: samostatny rodinngnal I 0,00
2. Provedeni obvodovychést cihelné nebo tvarnicoveé zdivo 1] 0,00
3. Tloug’ka obvod. sin: 45 cm Il 0,00
4. Podlaznost: hodnot&téi nez 2 11 0,02
5. Napojeni na sit(pipojky): pripojka elektro, voda, napoj. naieg | IV 0,04
kanal. nebo domovristirna
6. Zpasob vytagni stavby: usedni, etdZzové, dalkové 1] 0,00
7. Zakl. gisluSenstvi v RD: UplIné - standardni provedeni 1] 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalSiho vybaveni I ,000
9. Venkovni Upravy: standardniho rozsahu a provieden 1] 0,00
10. VedlejSi stavby tudci prisluSenstvi k RD: standardniigluSenstvil- Il 0,05
vedlejSi stavby celkem do 25 m2
11. Pozemky ve furthim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem 1l 0,01
12. Kriterium jinde neuvedené: mé&snizujici cenu Na pozemku g.| I -0,05
819/93 zahrada je umést meticky pilit pro sledovani stability
vodni nadrze, ktery ale bude éefvna 2020 nahrazen novym
metickym pilitfem mimo zajmovy pozemek. Nadma vihkost v
lokalité v blizkostu vypusti vodni nadrze.
13. Staveba# - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou — | I 0,85
(predpoklad provedeni menSich stavebnich Uprav) b&teg
zanedbanou udrzbou s nutnosti ¥y nekterych sodasti stavby
(okna, dveée, vytagni, socialni z&zeni)
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Koeficient pro sté 50 let:
s=1-0,005*50 9,750

12

Index vybaveni 1y =(1+ > V;)*Vi3*0,750 =0,682
=1

Nemovita ¥c je sodasti pozemku

Index trhu s nemovitymidemi I+ =0,808

Index polohy pozemkir = 0,630

Ocenréni
Zakladni cena upravena ZCU = ZCy*% 1 224,- K/m® * 0,682 = 834,77 K/m®
CS=0OP *ZCU * I * |p = 854,85 M * 834,77 K/m3* 0,808 * 0,630= 363 252,54K

Cena stanovena porovnavacim aisobem = 363 252,54 k

1.3. Trvaly porost

Trvalé porosty BZnych kvalitativnich odrd s podpimérnou mirou oS&bvani, stav porost
pramérny. Trvaly porost ve funinim celku se stavbou RB.p. 360 je ocein zjednoduSenym
zpiasobem.

SmiSené trvalé porosty ovocnychigkvin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocené
zjednoduSenym zgsobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 406 145,04
Celkova vynéra pozemku m* 1 371,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porast m 120,00
Cena pokryvné plochy pordst K¢ 35 548,80
Cena porostu je ve vySi 6,5 % z ceny pokryvné plquibrosti: * 0,065
Cena smiSeného porostu: = 2 310,67
Trvaly porost - zjiSténé cena celkem = 2 310,67 K
Pozemek p¢. 815/2 a p¢. 819/93 se stavbou RB.p. 360 na LV 164 - rekapitulace
1.1. Pozemky: 406 145,04 K
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. RD¢.p. 360 363 252,54 K
1.3. Trvaly porost 2 310,67 K
Stavby a porosty na pozemku - celkem + 365 563,21 K
Pozemek p¢. 815/2 a pé. 819/93 se stavbou RB.p. 360 na LV 164| = 771 708,25 k
zjisténé cena celkem

Zjisténa cena jednotlivych pozemh (dle poZzadavku objednatele)

Parcelni¢islo Zjisténa cena
815/2 31 697,68 K
815/93 374 447,36 K

Celkem 406 145,04 K
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[Trzni ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota

1.1. Vynosova metoda
Prehled pronajimanych ploch a jejich vynos

¢. plocha - &el podlazi podlah.  najem najem najem mira
plocha kapit.
[m7]  [Ke&/m?rok] [Ké&/mesic] [Ke&rok] [%]
1.0Obytné prostory 1.PP 45 300 1115 13 3807,50
2.0bytné prostory  1.NP 78 380 2464 29 564 7,50
3.0bytné prostory  2.NP 76 350 2202 26 425 7,50
Celkovy vynos za rok: 69 369
Vypoéet hodnoty vynosovym zgisobem
Podlahové plocha PP nt 198
Reprodukni cena RC K 0
Vynosy (za rok)
Dosazitelné réni ndjemné za m Nj K&/(m?'ro 351
K)
Dosazitelné hrubé soi najemné Nj * PP Klrok 69 369
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 100
Upravené vynosy celkem Nh cKok 69 369
Naklady (za rok)
Dan z nemovitosti K¢/rok 1992
Pojiseni 1,00 % * RC K¢/rok 0
Opravy a udrzba 5,00 % * RCKZ¢/rok 0
Sprava nemovitosti 5,00 % * RCKZ¢/rok 0
Ostatni naklady K¢lrok 200
Néaklady celkem Vv K¢&/rok 2192
Cisté roéni ndjemné N=Nh-V  K&/rok 67 177
Mira kapitalizace % 7,50
Konstantni vynos po neomezenou dobgcna renta Cv=N/i
Vynosova hodnota (bez ofteni ndklad na uveden K¢ 895 693

do pron. stavu)
Naklady na uvedeni do pronajimatelného stavu ¢ K 50 000
Vynosova hodnota Cv K 845 693

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Porovnavaci metoda

Ocaiovana nemovita ¥éc

Plocha pozemku: 1371,00 M

Srovnatelné nemovité ¥ci:

Nazev: Prodej rodinného domu 130 m2, pozemek 1 16%
Lokalita: Kojetin - Kojetin Ill-Kovalovice, okresifrov
Popis: Kovalovice - dalnice Vam umozni rychlygsun do Kror&ize, Zlina i VySkova.
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Bydleni je vhodné k chalupeni, ale i k trvalému pobytu.

Dum 2+1 je koncovy, udrZzovany a ungisy na velice klidném mi&tv obci.
Vstupni chodba oddluje bytovou¢ést od socialniho zazemi a garéaze.

V don¥ je rozvod elekiny v médi, rozvod obecni vody vigvodnim stavu, odpad
Zumpy, ustedni topeni byloifpojeno na plynovy kotel.

Vyuzijte tuto nabidku¢ekam na telefon.

1 165,00

130,00 M

Pozemek:
Uzitna plocha:

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku 1,00 . : ,

K7 Uvaha zpracovatele ocani 1,00 Zdroj: www.sreality.cz

Cena Celkovy koeficient ko Upravena cena
800 000 K 1,00 800 000 K

Nazev: Prodej rodinného domu 160 m2, pozemek 471 m2

Lokalita: Nechvalin, okres Hodon

Popis: Nabizime dm k celkové rekonstrukci nebo k demolici 3+1 s pokem 471 mj
Dum mé vybornou polohu. Vjezd na zahradu je moZzngkub zadni strany.
Dispozice: chodba, 3 x pokoj, kuchyrkoupelna, WC, komora.
Na dvde najdeme &nu, zahrada s ovocnymi omy, sklipkem a garazi.
Dum je napojeny na eletmu, obecni vodovod, plyn odpojen, kanalizace.
V obci najdete Skolu, Skolku, obchody, restaur&eaihovnu, sportovni areal, farng
razné spolky, atd. Obec se stale rozviji a skvéta.
Nechvalin leZi u jinich svak Zdanického lesa. Hezké misto k bydleni i atipku
Dominantou obce je tvrzistpo stedowké tvrzi, kterému se&ika ,Hrad“ neb
~Klobouk".
Prikaz energetické natnosti: G. Skupina energetické né&mosti mize byt zngnéna
po prepracovani pitkazu U naSi spoknosti je mozné zdarma vyuZzit sluzeb porg
ktery Vam nezavazn poradi v oblasti hypotaich Gwra, stavebniho sgeni
podnikatelskych &ri a vSech forem poji&ni.

Pozemek: 471,00 M

UZitna plocha: 160,00 M

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 1,00 , : Y &

K6 Vliv pozemku 1,00 P ——————

K7 Uvaha zpracovatele oc@ri 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
Cena Celkovy koeficient ke Upravena cena

750 000 K

1,00

750 000 K
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Nazev: Prodej rodinného domu 140 m2, pozemek 802 m2
Lokalita: Palackého, Kojetin - Kojetin I-B&to
Popis: Ve vyhradnim zastoupeni nabizime k prodeji hez#tgl#e situovany rodinnyim \

obci Kojetin. Gim je ugen ke kompletni rekonstrukcichykgjici rozvody vody
topeni, nutné padézani. VSechny sifsou u domu elektina, plyn, voda, kanalizaq
Krom¢ fadu vody je u domu i studna.aB je gizemni s mozZnosti roz&ni ¢
prostornou fidu. V pizemi objektu jsouit prostornépokoje, kuchys, vstupn
chodba a spiz. Objekt je ve velmi delbudrzovaném stavu. Za domem gkig
rovinna zahrada, kterd je oplocena. Na pozemkilg garaz a hospoigky objekt
Na kupni cenu Izéerpat vSechny dostupnédiave prostedky

Pozemek: 802,00 M
UZitna plocha: 140,00 M
Pouzité koeficienty: " zvonerc]
K1 Redukce pramene ceny 1,00 «
K2 Velikosti objektu 1,00 e L )
K3 Poloha 1,00 ;
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00 — v aali
K7 Uvaha zpracovatele ocsni 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
Cena Celkovy koeficient ko Upravena cena
780 000 K 1,00 780 000 K
Nazev: Prodej rodinného domu 120 m2, pozemek 1 0242
Lokalita: BohuSov - Karlov, okres Bruntal
Popis: NaSe spolénost Vam zprosedkuje Nabizime k prodeji rodinnyamh v blokd

dispozine | NP 3+1, o uzitné ploSe 120 m2. a chatou o u#itoée 42 m2 stojici
pozemku o velikosti 1.024 m2. Nachazejici se v 8otiuSov okres Bruntal. Prodd
se jako soubor rodinnyidh a chata za cenu 1.000.00Q¢- Rodinny dim se proday
vcéetre vybaveni zachyceného na fotografiich. Voda z wiastudny, obec
vodovodnitad je u pozemku, je mozno napojit se 8 @dpady svedené do sept
s prepadem do trativodu. ichupokryva eternit. Elekina 230V a 400V. Vytami
elektrickymi gimotopy, plyn zde neni. W¥ase na plynovém sporéku siypdem
PB bomby. V dora dievené prkenné podlahy, na nich pvc linoleum. V koupelm:
WC keramicka dlazba. V koupdirbrutar na ofev vody. V mdnim prostoru |
dostatek mista na vybudovani dalSich obytnych mésinRijezd k nemovitosti je
obecni asfaltové komunikaci. Chata u domu se vetupé domu, v fizemi obytn
mistnost s posezania sprchovym koutem. V Il NP chaty je veliky atewy zd&izeny
obytny prostor. Bm se nachazi na polosamoete velmi krasné a klidné lokaliy
podhiii Jesenil. Nadherné misto pro rekreaci nebo pnij &lid i pro trvalé bydlen
Ev. ¢islo: 19637.

Pozemek: 1 024,00 m

UZitna plocha: 120,00 M

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 1,00
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K6 Vliv pozemku 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocari 1,00
Cena Celkovy koeficient ko Upravena cena
900 000 K 1,00 900 000 K
Nazev: Prodej rodinného domw.p. 186

Lokalita: Karolinka, okres Vsetin
Popis: M¢sto Karolinka - sinice Ilifdy, 23 km do Vsetina
Samostatny@im s garazi.
Kupni smlouva.j. V-59/2015-810 z roku 2015.
Pozemek: 780,00 M
UZitna plocha: 95,00 nf
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00 e
K7 Uvaha zpracovatele ocsni 1,00 Zdroj: Vlastni Sateni
Cena Celkovy koeficient ko Upravena cena
900 000 K 1,00 900 000 K
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 750 0CKs
Primérna jednotkova porovnavaci cena 826 O@IKK
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 900 O@KK

Vypocdet porovnavaci hodnoty na zaklad piimého porovnani
Primérna jednotkova cena

Vysledna porovnavaci hodnota

826 000 K/ks
826 000 K
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| REKAPITULACE OCEN ENI

Rekapitulace ocegni provadéného podle cenovéhoifedpisu:

1. Pozemek p. 815/2 a @. 819/93 se stavbou R&p. 360 na LV 164 771 708,3C¢K
1.1. Oc@ované pozemky 406 145,04 K
1.2. RD¢.p. 360 363 252,50 K
1.3.Trvaly porost 2 310,70 K
771 708,30 K
\Vysledna cena - celkem: 771 708,30 K
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 771 710,- K

slovy: Sedmsetsedmdesatjednatisicsedmsetdéset K

Cena zjiStna dle cenového pedpisu
771710 K

slovy: Sedmsetsedmdesatjednatisicsedmsetdeset K

IRekapitulace trzniho ocerni majetku
1. Vynosova hodnota

1.1. Vynosova metoda 845 693,30 K
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Porovnavaci metoda 826 000,- K
Porovnavaci hodnota 826 000 K
Vynosova hodnota 845 693 K

Zdavodreni obvyklé ceny:

1) Technicky stav objektu je zhorSeny s nutnod8ida drobnych stavebnich Gprav.

2) Zvysena vihkost a hémost pro sousedstvi s vypustnim objektem vodnizeaarolinka.
3) Zajiseni prava chize a jizdy pro fistup a pijezd k RD.

4) Vybavenost RD je podstandardni.

Obvykla cena
800 000 K

slovy: Osmsettisic K

zpracovano programeMEM Express AC, verze: 3.11.1

ZAVER

Obvykla cena nemovitosti RBp. 360 s pozemky &isluSenstvim v k.0. Karolinka je stanovena v
souladu s platnymifpdpisy a s mistntrznimi podminkami v zajmové lokalit
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V TrSicich 22.3.2021

Ing. Femysl Klas

TrSice 270

783 57 Trsice

telefon: 608975329

e-mail: klaspremysl@seznam.cz

Znalecka dolozZka:
Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovanijadnutim Krajského soudu v Osttae dne
15.5.198%.j. Spr 2450/89 pro zakladni obor Ekonomika, @dvCeny a odhady nemovitosti.

Otisk kulaté p&eti znalce:

Podpis znalce :

Ing. Klas Remysl, TrSice 270

Znalecky posudek byl zapsan pod.go 6271 - 15/ 2021 znaleckého deniku.

SEZNAM PRILOH |

Prilohy pocet stran A4 filoze
Vypis z katastru nemovitosti
Mapa oblasti
Katastralni mapa
Geometricky plan
Povodiova mapa
Fotodokumantace RD 1
Fotodokumantace RD 2

RPRPRPNONR R
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LV 164 Karolinka

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu Z25.03.2021 13:15:0Z2

Okres: CE0723 Vsetin Obec: 542911 Karolinka
Kat.lzemi: 663778 Karolinka List vlastnictvi: 164

V kat. GUzemi jsou pozemky vedeny v jedné é&iselne Fade

A Viastnik, jiny oprdvnény Tdentifikdtor Podil

Vliastnické prdvo
Ceska republika 00000001-001

Pravo hospodafit s majetkem stdtu
Povodi Moravy, s.p., Drfevarska 932/11, Veveri, 60200 70890013
Brno

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyufiti Zptizob ochrany
815/2 107 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné
nadvori Gzemi
Souddsti je stavba: Karolinka, &.p. 360, rod.diam
Stavba stoji na pozemku p.&.: 815/2
819/93 1264 ostatni plocha jina plocha rozsahlé chranéné
uzemi
Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v éasti B - Bez zapisu
¢ Vécnd prava zatézujici nemovitosti v &é&sti B véetné souviselicich udajt - Bez zapisu
D Poznamky a dalsi obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upcozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Osvédéeni notafe o prohlaseni NZ 118/1999 ze dne 19.3.1999.
POLVZ:66/1999 Z-2600066/1999-810
Pro: Povodi Moravy, s.p., Dfevarska 932/11, Veveri, 60200 Brno RC/TCO: 70890013
o Vznik prava ze zakona zakon &. 305/2000 § 2

cely nazev: Povodi Moravy, s.p.
601 75 Brno, Drevatska 11, okres Brno-mésto.

POLVZ:135/2001 Z-2600135/2001-810
Pro: Povodi Moravy, s.p., Dfevarska 932/11, Veve¥i, 60200 Brno RE/IC0: 70890013
o Ohlaseni zaniku prava hospodareni a vzniku prava hospodarit =ze dne 09.09.2002; ulozeno
na prac. Vsetin
Z-5243/2002-810

Pro: Povodi Moravy, s.p., Dfeva¥ska 932/11, Veveri, 60200 Brno RC/ICO: 70890013
F Vztah bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zApisu
Nemovitestl Jsou v Gzemnim obvedu, ve kterem vykondva stdtnl spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni tfad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Vsetin, kod: 810.
strana 1

str 1.
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Katastralni mapa zajmové oblasti

1]
a49,22

819/23

819,93

445871

813/26

G9/24

815/20

Senann goutadns (5- JTSKY
Cislp bodu Souradnice pro zapls do K Souradnice ‘ibené mEMEN
v X

Kod ke ¥ e Pazrenka
1191-1 478681.77 1155300.08 @ podeIavEl pOtU- roh
1181-2 47865011 1158328415 3 podezdvks plotu-lom
181-3 4785647,66 1153286.37 3 podepdvin ploti-bm
11391-4 47854366 1153281.38 3 podeadivha piotu- bm
11891-5 47BB3B.AZ 115527442 3 pokoavka gt om
1808-706 47068083 115827852 8 podordivka Pt~ e s
1905843 478581.12 1156303.28 8 L1
150%-1270 476628.13 118028338 B podezdivka pioty-roh
1 AIEIS LS 11GEITDET 3 poerdivka potu- b
2 478632.13 1155263.65 3 podexdvia ploti—iom
4 A478629.87 115425418 3 podezarvke pIDTU-D2nacen barviu
5 478632,71 1155248.20 3 47860854 1155248.50 poderd vkl piotu- prnecEn barvou

Souradnice boots ne dosavean’ hremc: porenku urteng mEfenim v terdnu budou pro zopts
g0 kataEriu nemoiiosl Woraveny podee dissvednino urcenl hrarice omovimi body

4 todem choesictecistity keslity soufadhic vestim ol 3. Divodem je reresizovane
EpfemEn LAty hrence, ke heremy (¢ aubie clont Bsting geokaduliel shodd

viastnikn re Jefin ortb@hu [§ 50 0dat. 1 piem. &) YBLISIrANNO Zatona].
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Kopie katastralni mapy ze dne 23.3.2020

=]

F
2% 25m

Pozemek . 815/2 v k.U¢. 663778
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Geometricky plan ¢islo 1643-19/2020

VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav Novy stav
Czrmdent Vimhraparcely | Bruh pozemhu | Gzmaben! VjrBraparcely | Diuh pozembu | Typstovty | Zpos |_____Porovdini se slavem evdence pebvnich vetahd
pozemku pozemb urBeni I (il phechizi z pozembu | Gisk sty Vi dilu Oznodeni
parc. Bislam Zplisob vyuZiti § parc. Bislem ZplisobvyuZil | Zplsob vyuditi | wymlr feného v ichel dily
T T betwnind. | EuRRIpa; s

H H nemaviosti | evidenci ]

I I i

i i astal ' [ astat pl. | 1

Biaie P R aims oS3 rmm;-—;‘p‘ o | siwee 184 |81 s

) ! T | !

! ! £ o T T

1 ] ) 1 ] i

1 i g19i08 |12y B2 0 81024 164 |12, B4

I I I 1 1 i

L] 1 ] 1 1 1

0 0 YT i i
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] I L} 1 1 i

I | ] 1 1 1

! ! VoA | i

i i ] 1 1 1
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Geometricky plan ¢islo 1643-19/2020
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Povodiova mapa

& Zprava o nebezpeci povodné éap

Kraj: Ziinsky kraj Ulice, €.p./€.0.2
Adresa ,

Okres: Vsetin PSC:

Obec - cast obce: Karolinka

Rizikova zéna pro vybranou adresu

- z6na s nizkym nebezpefim vyskytu povodné/ zaplavy.

Doplfiujici informace

Souradnice S-JTSK: X:-478658.38 ¥:-1155381.97
Souradnice GPS: N: 49°20'50,01" E: 18°14'7,53"
K6d adresy: (die registru RULAN)

Copyright © 2020 Central European Data Agency, 3. 5.

Vysvétlivky pojmu

Na zakladé vyhodnoceni veech aspektd jsou definovany 4 tanfni povodiiové zony podie miry nebezpedi vyskytu povodni:
Dzéna 1 — zéna se zanedbatelnym nebezpetim vyskytu povodng/ zdplavy.

I(ma 2 — zéna s nizkym nebezpedim vyskytu povoedné/ zaplavy.

-Zéna 3 — zona se strednim nebezpedm vyskytu povodné/ zaplavy.

.Zéna 4 - zdna s vysokym nebezpedim vyskytu povodné/ zéplavy.

Soufadnice 5-JTSK (Systém jednotné trigonometrické sité katastralnf) - geodeticky soufadnicovy systém poutivany v €R
Kod adresy - preddvaci kdd adresniho mista dle registru RUIAN

Poskytovatel sluzby: Intermap Technologies, s.r.o. Vice infarmaci na www.intermap.cz.

INTERIVIAP
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Fotodokumentace RD 1

Pohle o ulice
r',} ;”rH Al

Slep - uhelna, bojler .. . Sklep - kotel



25

Fotodokumentace RD 2

Spiz pod schodi&n

Pokoj podkrovi Pokoj - podkrovi



