                                                  Číslo smlouvy pronajímatele: PM………..2013-ZDMaj/Nov
Nájemní smlouva 

uzavřená podle ustanovení § 663 a násl. Občanského zákoníku, v platném znění




Povodí Moravy, s.p.




zapsaný v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Brně




v oddíle A, vložka č. 13565

Sídlo:


Dřevařská 11, 601 75 Brno

IČ:


70890013

DIČ:


CZ70890013

Bankovní spojení:
Komerční banka, a.s., pobočka Brno – venkov

Číslo účtu:

43-6569670217/0100

Jednající: 

Ing. Radimem Světlíkem, generálním ředitelem

(dále jen „pronajímatel“)

a




……………………….

zapsaný v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v ……..




v oddíle …., vložka č. …………..

Sídlo/Trvalý pobyt/
…………………………………..

místo podnikání:


IČ/RČ:


………………………………….

DIČ:


CZ

Jednající/Zastoupen:
………………………………….

 (dále jen „nájemce“)

Výše uvedené smluvní strany uzavírají níže uvedeného data tuto nájemní smlouvu:

I. 

Prohlášení smluvních stran
1. Pronajímatel prohlašuje, že má na základě zákona č. 305/2000 Sb., o povodích, a zákona           č. 77/1997 Sb., o státním podniku, oba ve znění pozdějších předpisů, právo hospodařit s majetkem České republiky, kromě jiného i se stavbou vodního díla – vodní nádrže Dešná, nacházející se na vodním toku Blatnice, ř.km. 11,800, ČHP 4-14-02-033, které je souborem objektů uvedených v příloze č. 1 této smlouvy – Technické kartě, a bylo vybudováno na základě platného kolaudačního rozhodnutí č.j. 1527 vod.235/91-186 ze dne 25.9.1991, právní moc 22.10.1991, vydaného Okresním úřadem Jindřichův Hradec, opírajícího se o platné rozhodnutí o povolení stavby č.j. Vod.235/86-152Ch, ze dne 12.5.1986, právní moc 7.6.1986 vydané ONV Jindřichův Hradec, odbor VLHZ, přičemž tímto rozhodnutím bylo současně povoleno také nakládání s vodami (dále také jako „vodní dílo“).
2. Vodní dílo se nachází na pozemcích:

a) 
se kterými má pronajímatel na základě zákona č. 305/2000 Sb., o povodích, a zákona           č. 77/1997 Sb., o státním podniku, oba ve znění pozdějších předpisů, právo hospodařit s majetkem České republiky:

· parc. č. 2391 o výměře 188047 m2 – vodní plocha,

· parc. č. 2392 o výměře 888 m2 – ostatní plocha,

· parc. č. 2393 o výměře 2928 m2 – ostatní plocha,

· parc. č. 2394 o výměře 1286 m2 – vodní plocha,

v k. ú. Dančovice, obec Dešná, zapsané u Katastrálního úřadu pro Jihočeský kraj, katastrální pracoviště Dačice, LV č. 45;

· parc. č. 203/4 o výměře 3592 m2 – vodní plocha,

· parc. č. 203/5 o výměře 189 m2 – ostatní plocha,

· parc. č. 203/3 o výměře 1412 m2 – ostatní plocha,

v k. ú. Mešovice, obec Uherčice, zapsané u Katastrálního úřadu pro Jihomoravský kraj, katastrální pracoviště Znojmo, LV č. 184.

b) 
ve vlastnictví třetích osob:
- parc. č. 2862 o výměře 1007 m2 – vodní plocha,

v k. ú. Dančovice, obec Dešná, zapsané u Katastrálního úřadu pro Jihočeský kraj, katastrální pracoviště Dačice, LV č. 10002.

3. Vodní dílo je umístěno na pozemcích uvedených výše v odst. 2. písm. b) tohoto článku na základě souhlasu vlastníků pozemků se stavbou vodního díla, který je deklarován výše v odst. 1. tohoto článku uvedenými platnými rozhodnutími správních orgánů, pokud budou předmětné pozemky využívány k původnímu účelu, tj. k užívání, provozování                               a udržování vodního díla. Tyto pozemky nejsou předmětem této smlouvy.
4. Nájemce prohlašuje, že má způsobilost k výkonu činností uvedených v této smlouvě, která mu umožňují plnit beze zbytku podmínky uvedené v čl. VI. a čl. VII. této smlouvy. 
5. Dále nájemce prohlašuje, že má ke dni podpisu této smlouvy sjednáno pojištění pro případ odpovědnosti za škodu způsobenou pronajímateli či třetím osobám, která může vzniknout v souvislosti s prováděním činností dle této smlouvy, přičemž limit pojistného plnění pro případ jedné škodní události činí minimálně částku 2 mil. Kč. Nájemce se zavazuje udržovat po dobu platnosti této smlouvy pojištění na své náklady v platnosti. Fotokopie této smlouvy o pojištění odpovědnosti je přílohou č. 2 této smlouvy. 
6. Nájemce prohlašuje, že ke dni podpisu této smlouvy není vůči němu vedeno řízení dle zákona č. 182/2006 Sb., o úpadku a způsobech jeho řešení (insolvenční zákon), v platném znění, a není v likvidaci.
7. Nájemce je povinen bezodkladně, nejpozději však do 10 dnů od nastalé skutečnosti, informovat pronajímatele o všech skutečnostech, které mohou mít vliv na smluvní vztah sjednaný touto smlouvou, zejména převod podniku či jeho části, hrozící úpadek, popř. prohlášení o úpadku, vstup do likvidace, příp. hrozící likvidace.






   II.

Předmět smlouvy
1. Pronajímatel touto smlouvou přenechává nájemci do dočasného nájmu za podmínek níže sjednaných vodní dílo popsané v čl. I. odst. 1. této smlouvy a pozemky uvedené v čl. I. odst. 2. písm. a) této smlouvy. Tyto nemovitosti budou dále pro účely této smlouvy společně označovány také jako předmět smlouvy.
2. Účelem této smlouvy je využití předmětu smlouvy, resp. zátopy vodního díla,                                k výkonu rybníkářství a rybářského práva dle zákona č. 99/2004 Sb., o rybníkářství, výkonu rybářského práva, rybářské stráži, ochraně mořských rybolovných zdrojů a o změně některých zákonů, v platném znění (dále jen „zákon o rybářství“), formou extenzivního chovu ryb s umožněním odlovu ryb na udici, dle podmínek uvedených v čl. VI. této smlouvy a provozování vodního díla v souladu se schváleným manipulačním a provozním řádem vodního díla dle podmínek uvedených v čl. VII. této smlouvy. Užívání k jakémukoliv jinému účelu, než je uvedeno v tomto odstavci je možné pouze na základě dohody obou smluvních stran formou písemného dodatku k této smlouvě. 
3. Nájemce se touto smlouvou zavazuje, že předmět smlouvy bude provozovat a udržovat za podmínek níže sjednaných, v souladu s platným manipulačním řádem č.j. OŽPLZ/6018-04/631-04/VALZ, schváleným Městským úřadem Dačice, OŽPLZ dne 9.3.2004, v právní moci dne 7.4.2004 (dále jen „manipulační řád“) a v souladu s výše uvedeným účelem této smlouvy s tím, že nese veškerou odpovědnost za možné škody, které vzniknou na majetku pronajímatele, případně na zdraví a majetku třetích osob, které vzniknou v příčinné souvislosti s provozováním výše uvedeného vodního díla v rozporu s manipulačním a provozním řádem vodního díla a touto smlouvou.
4. Smluvní strany se dohodly, že nájemce je povinen udržovat předmět smlouvy ve stavu způsobilém smluvenému užívání. Za tímto účelem je nájemce povinen zajišťovat údržbu a opravy v souladu se zákonem č. 563/1991 Sb., o účetnictví, ve znění pozdějších předpisů, a vyhlášky č. 500/2002 Sb., kterou se provádějí některá ustanovení zákona               č. 563/1991 Sb., o účetnictví, ve znění pozdějších předpisů, a dle zákona č. 586/1992 Sb., o daních z příjmů, ve znění pozdějších předpisů.

5. Nájemce se zavazuje zaplatit pronajímateli veškeré pokuty, sankce a správní poplatky, které mu byli uděleny na základě rozhodnutí orgánů státní správy z důvodů porušení podmínek stanovených v manipulačním a provozním řádu nebo porušení obecně platných právních předpisů vztahujících k užívání vodního díla k extenzivnímu chovu ryb, případně poškozování životního prostředí v souvislosti s výkonem výše uvedené činnosti nebo porušováním zákona o odpadech, včetně místních prováděcích vyhlášek. 
III.

Doba trvání nájmu a podmínky ukončení smluvního vztahu
1. Platnost této smlouvy se sjednává na dobu určitou od 1.1.2014 do 31.12.2018. Po skončení sjednané doby nájmu není nájemce oprávněn užívat předmět smlouvy.
2. Smluvní strany se dohodly, že ustanovení § 676 odst. 2 občanského zákoníku o obnovení nájmu se nepoužije.
3. Nejpozději k poslednímu dni účinnosti této smlouvy je nájemce povinen předmět smlouvy vrátit zpět pronajímateli, ve stavu jak jej převzal, s přihlédnutím ke změnám, které během trvání platnosti a účinnosti této smlouvy s vědomím pronajímatele na předmětu smlouvy nastaly a s ohledem na přiměřené opotřebení. Předmět smlouvy je nájemce povinen předat vyklizený, čistý a v provozuschopném stavu bez jakýchkoliv závazků a případných škod, zařízení či vybavení nájemce, s přihlédnutím k ustanovení článku XI. této smlouvy. 
4. O předání předmětu smlouvy zpět pronajímateli bude sepsán předávací protokol, kdy pronajímatele bude zastupovat vedoucí provozu Dačice a nájemce statutární zástupce. 

5. V případě prodlení s předáním předmětu smlouvy zpět pronajímateli po termínu sjednaném v této smlouvě, je pronajímatel oprávněn požadovat zaplacení smluvní pokuty ve výši 5.000,- Kč za každý den prodlení. 
6. Nájemce dále souhlasí s tím, že pokud při předání nebude předmět smlouvy vyklizen                 a uveden do sjednaného stavu tak, jak je uvedeno výše v odstavci 3. tohoto článku, je pronajímatel oprávněn předmět smlouvy vyklidit, odstranit případné škody a prokazatelné náklady spojené s tímto vyklizením a uvedením předmětu smlouvy do výše dohodnutého stavu neprodleně uplatnit na nájemci, který se je zavazuje do 30 dnů uhradit, nebude-li písemně ujednáno jinak. V případě prodlení s úhradou uplatněných nákladů je pronajímatel oprávněn účtovat nájemci smluvní pokutu ve výši 0,1% z dlužné částky za každý započatý den prodlení.
7. Smluvní strany se dohodly, že před uplynutím sjednané doby nájmu je možné smluvní vztah ukončit:

a) dohodou smluvních stran;

b) písemnou výpovědí z jakéhokoliv důvodu nebo i bez udání důvodu doručenou druhé smluvní straně. Výpovědní lhůta činí 3 měsíce, a počíná běžet prvním dnem měsíce následujícího po doručení výpovědi. Nájemce povinen slovit rybí obsádku a předat předmět smlouvy pronajímateli zpět prost všech závazků nejpozději k poslednímu dni výpovědní lhůty;

c) odstoupením ze strany pronajímatele z důvodu podstatného porušení povinností nájemce vyplývajících pro něj z této smlouvy nebo obecně závazných právních předpisů, přičemž účinky odstoupení nastávají doručením písemného projevu vůle smluvní strany. V případě odstoupení od této smlouvy je nájemce povinen slovit rybí obsádku a předat předmět smlouvy pronajímateli zpět prost všech závazků nejpozději do 30 dnů po doručení odstoupení od smlouvy, pokud se strany nedohodnou jinak.
8. Podstatným porušením ve smyslu této smlouvy se rozumí zejména:

a) prodlení s úhradou nájemného delší než 30 dnů;

b) užívání předmětu smlouvy v rozporu s účelem této smlouvy;

c) užívání předmětu smlouvy v rozporu podmínkami stanovenými v čl. VI. této smlouvy; 
d) porušení kterékoliv povinnosti nájemce stanovené v podmínkách uvedených v čl. VII. této smlouvy a v obecně závazných právních normách.
Smluvní strany dále sjednávají, že pronajímatel je dále oprávněn odstoupit od této smlouvy v případě, že

· na návrh nájemce či třetí osoby bude zahájeno řízení dle zákona č. 182/2006 Sb.,                 o úpadku a způsobech jeho řešení (insolvenční zákon), ve znění pozdějších předpisů, jehož předmětem bude úpadek či hrozící úpadek nájemce;

· nájemce vstoupí do likvidace.

IV.
1. Nájemné
2. Nájemné za užívání předmětu smlouvy je sjednáno dohodou smluvních stran ve výši ………………….………..,- Kč (slovy: ………………………………….. korun českých)  za kalendářní rok. 
3. Nájemné za příslušný kalendářní rok, případně jako poměrná část, bude nájemcem pronajímateli uhrazeno jednorázově na základě daňového dokladu – faktury, vystaveného do 30.6. příslušného kalendářního roku, se splatností 30 dnů ode dne jeho vystavení, a to bezhotovostním převodem na účet pronajímatele uvedený v záhlaví této smlouvy, což nájemce svým podpisem smlouvy výslovně potvrzuje. 

4. Faktura musí obsahovat veškeré náležitosti dle předpisů o účetnictví, daňových předpisů (§ 28, § 29 an. zákona č. 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty, ve znění pozdějších předpisů) a ostatních předpisů (obchodní zákoník).
5. Smluvní strany se dohodly na automatickém zvyšování nájemného o příslušné procento, odpovídající kladnému vývoji indexu spotřebitelských cen vyhlášenému Českým statistickým úřadem za předchozí kalendářní rok a to vždy s účinností od 1. ledna příslušného kalendářního roku. Základem pro výpočet inflačního nárůstu je částka nájemného platná v předchozím kalendářním roce.

6. Smluvní strany se dohodly, že v případě prodlení nájemce s úhradou nájemného je pronajímatel oprávněn účtovat nájemci smluvní pokutu ve výši 0,01% z dlužné částky za každý započatý den prodlení. 

V.
Sankce za porušení sjednaných povinností

1. V případě porušení povinnosti uvedené v čl. III. odst. 7. písm c) této smlouvy slovit rybí obsádku a předat předmět smlouvy pronajímateli prost všech závazků nejpozději do 30 dnů po doručení odstoupení od smlouvy má pronajímatel právo účtovat nájemci smluvní pokutu ve výši 5.000,- Kč za každý den prodlení.

2. V případě porušení povinností, které nájemci vyplývají z této smlouvy, či obecně závazných předpisů, vyjma sankce uvedené v čl. III. odst. 5. této smlouvy a sankce uvedené výše v odst. 1. tohoto článku, má pronajímatel právo účtovat nájemci smluvní pokutu ve výši 10.000,- Kč za každý jednotlivý případ. V případě, že nájemce ani přes upozornění a lhůtu poskytnutou mu k nápravě vadný stav neodstraní, je pronajímatel oprávněn účtovat nájemci smluvní pokutu ve výši 2.000,- Kč za každý den trvání porušení povinnosti ode dne následujícího po uplynutí stanovené lhůty k nápravě vadného stavu.

3. Sjednané majetkové sankce nezbavují nájemce odpovědnosti za způsobené škody. Tyto škody lze vymáhat ze strany pronajímatele samostatně a nemají vliv na právo pronajímatele ukončit tento smluvní vztah před uplynutím sjednané doby.

4. Veškeré smluvní pokuty jsou splatné do 30 dnů od data jejich uplatnění.
VI.
Povinnosti nájemce při provádění extenzivního chovu ryb s umožněním  odlovu ryb na udici  
1. Nájemce není oprávněn provozovat či umožnit na vodním díle plavbu plavidel se spalovacími motory a ostatní činnosti, které by mohly ohrozit obecné nakládání s povrchovými vodami.

2. Nájemce je povinen zajistit neprůjezdnost koruny hráze instalací uzamykatelné závory, kdy klíče od závory budou předány také pronajímateli a vypracovat informační leták (místní rybářský řád). S tímto, po předchozím projednání s pronajímatelem a obcemi Dešná a Uherčice, seznámit majitele „povolení k odlovu na udici“.
3. Nejméně 30 dnů před ukončením smluvního vztahu dle této smlouvy, nejpozději však do konce listopadu příslušného kalendářního roku, je nájemce povinen slovit rybí obsádku. O zahájení případné manipulace s vodou spojené s výlovem obsádky v souladu s platným manipulačním řádem a o předpokládaném termín samotného výlovu je nájemce povinen písemně vyrozumět zástupce pronajímatele. Při manipulaci s vodou ve vodním díle je nájemce povinen zajistit ochranu všech živočichů na vodu vázaných.

4. Nájemce není oprávněn manipulovat s výškou hladiny vodního díla v rozporu s manipulačním řádem. Veškerá manipulace na vodním díle musí být prováděna v souladu se schváleným manipulačním a provozní řádem, který byl nájemci předán. Jakákoliv manipulace na vodním díle, kterou je oprávněn provádět v souladu s nájemní smlouvou nájemce, musí být nájemcem v dostatečném předstihu pronajímateli nahlášena, odsouhlasena zástupcem pronajímatele a odborným pracovníkem dispečinku pronajímatele, telefon dispečinku 541 211 737, 541 637 250, a povolena příslušným vodoprávním úřadem. 
5. Nájemce je povinen dle ust. § 50 a § 51 vodního zákona a dle ust. § 63 zákona                           č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, v platném znění, strpět průchod osob podél koryta vodního toku, tedy i na předmětu smlouvy, tzn. že k zátopě vodního díla musí být umožněn přístup pro všechny osoby, s čímž je nájemce srozuměn a výslovně s tím souhlasí. Porušení tohoto ustanovení může mít za následek okamžité odstoupení od této smlouvy ze strany pronajímatele. Právo vstupu všech osob se netýká vstupu na technické zařízení, provozní a manipulační objekty předmětu smlouvy.  

VII. 

Povinnosti nájemce při zajištění provozu vodního díla, provádění manipulace, údržby           a oprav 
1. Nájemce je povinen užívat předmět smlouvy s péčí řádného hospodáře. Nájemce je povinen se řídit při jeho užívání příslušnými rozhodnutími orgánů státní správy, zejména schváleným manipulačním řádem vodního díla, jehož kopie bude nájemci předána při převzetí vodní nádrže k užívání, a dále pokyny pronajímatele, dodržovat podmínky a povinnosti, za kterých bylo vodní dílo povoleno. Veškeré náklady spojené s  provozem a údržbou předmětu smlouvy, v rozsahu uvedeném v této smlouvě, hradí výhradně nájemce.
2. Nájemce je povinen hospodařit na vodním díle dle platného manipulačního řádu.
3. Nájemce je povinen na svůj náklad udržovat předmět smlouvy v řádném stavu, mimo jiné zajistit nezávadnou likvidaci pevných a tekutých odpadů, případných naplavenin, zajistit posečení travního porostu atd. Nájemce je srozuměn a výslovně souhlasí s tím, že na předmětu smlouvy nesmí být ukládán žádný odpad, tento zde nesmí být ani spalován, skladovány žádné nebezpečné hmoty, zejména ropné, chemické a jiné zdravotně závadné látky. Nájemce je povinen vést evidenci o druzích odpadů vzniklých z jeho činnosti a vést evidenci o způsobu jejich likvidace. Nájemce je povinen zdržet se jakéhokoliv jednání, jež by mohlo ohrozit čistotu vody ve vodním díle.

4. Nájemce není oprávněn měnit způsob a účel užívání předmětu smlouvy, a v této souvislosti provádět na předmětu smlouvy jakékoliv trvalé či dočasné stavební úpravy              a umisťovat zde trvalá či dočasná zařízení včetně oplocení, bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele. Porušení této podmínky je považováno za podstatné porušení této smlouvy.
5. Nájemce je povinen na předmětu smlouvy provádět zejména následující činnosti:

· provoz dle schváleného provozního a manipulačního řádu,

· průběžné provádění provozní údržby a oprav spočívajících mj. v nátěrech zábradlí, opravy dlažeb, opravy nátěrů dřevených částí provozních objektů a výměna vadné krytiny, odstraňování provozních poruch a havárií po nahlášení a v součinnosti s kontaktní osobou pronajímatele, udržování čistoty a pořádku všech provozních objektů, 
· pravidelná kontrola stavu předmětu smlouvy,

· dodržování všech platných norem souvisejících s provozem vodního díla, včetně BOZP a PO,

· odstraňování předmětů a hmot zachycených či ulpěných na předmětu smlouvy                      a nakládání s tímto v souladu se zákonem o odpadech, v platném znění, provádění řádného odpadového hospodářství, likvidace a odvoz vzniklého odpadu v souladu se zákonem o odpadech, 

· na hrázi odstraňování náletových dřevin z těchto hrází, na a kolem předmětu smlouvy provádět sečení travního porostu min. 2x ročně, to vše v příhodné vegetační době a v souladu s příslušnými ustanoveními zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, v platném znění,

· čištění odvodňovacích příkopů na vzdušné straně hráze, 

· čištění měrné šachty patního běhu, výpustních objektů a výpustního objektu odpadního potrubí této šachty, 

· čištění kontrolní šachty patního drénu, výpustních objektů a výpustního objektu odpadního potrubí této šachty, 

· provádění údržby koryta toku a bezpečnostního přepadu, v případě potřeby oprava (přespárování) opevnění bezpečnostního přepadu, oprava záhozu ve vývaru,

· udržování pohyblivé části, funkčních prvků uzávěrů a výpustí tak, aby jejich manipulace byla funkční,

· dle potřeby, nejdéle jedenkrát za 4 roky, provádět nátěry kovových konstrukcí jednotlivých objektů vodního díla,

· v případě poškození provozních objektů třetími osobami toto nahlásit bezprostředně po zjištění poškození Policii ČR a pronajímateli, 

· vedení provozních deníků v souladu s ustanovením čl. VIII. této smlouvy.

6. Nájemce odpovídá za řádný provoz předmětu smlouvy a za škody vzniklé neplněním výše uvedených povinností, mimo jiné i špatnou manipulací a provozováním. V případě vzniku škody vzniklé v příčinné souvislosti s porušením povinností vyplývajících z této smlouvy či obecně závazných právních předpisů, je nájemce povinen tuto škodu pronajímateli v plné výši uhradit, přednost má uvedení do funkčního a plnohodnotného stavu.
7. Nájemce v plné míře odpovídá za bezpečnost a ochranu zdraví při práci pracovníků, kteří provádějí práce ve smyslu předmětu a účelu této smlouvy a je povinen zabezpečit jejich vybavení ochrannými pomůckami. Nájemce se zavazuje dodržovat předpisy BOZP, PO a hygienické předpisy.
8. Nájemce je povinen v případě provádění oprav nejméně 5 dnů předem informovat pronajímatele o záměru provedení opravy. V případě připomínek a požadavků pronajímatele tyto při vlastním provedením prací zohlednit a následně přizvat ke kontrole provedených prací. 

9. V případě mimořádné manipulace s vodou, zejména při mimořádných situacích na vodním toku, je nájemce povinen dbát pokynů správce vodního toku.

10. Nájemce je povinen provádět v souladu vyhláškou č. 471/2001 Sb., o technicko-bezpečnostním dohledu nad vodními díly, v platném znění, dohled nad vodním dílem obchůzkami. Kontroly a prohlídky všech objektů na vodním díle jsou prováděny průběžně po celý rok. Základní formu dohledu zajišťuje nájemce. Funkci obchůzkáře plní určený zástupce nájemce, který bude proškolen pronajímatelem nejpozději do 30 dnů od předání předmětu smlouvy nájemci.
11. Nájemce není oprávněn uzavírat podnájemní smlouvy, smlouvy o výpůjčce na předmět smlouvy, či ho přenechat do jiného užívání třetí osoby, bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele. Porušení tohoto ustanovení je podstatným porušením této smlouvy. 

12. Nájemce je povinen kdykoliv umožnit pronajímateli vstup na předmět smlouvy a umožnit mu neomezený výkon správy vodního díla (zejména kontrolní a udržovací prohlídky, výkon TBD).
13. Nájemce je povinen oznámit bez zbytečného odkladu pronajímateli veškeré změny, které nastaly v a na předmětu smlouvy, a to jak zapříčiněním nájemce, tak i bez jeho vlivu                   a vůle. Současně je nájemce povinen bez zbytečného odkladu oznámit pronajímateli potřebu oprav, nejpozději však do 15 dnů od okamžiku, kdy tato potřeba vyvstala, které má pronajímatel provést a umožnit provedení těchto i jiných nezbytných oprav, v rozsahu sjednaném nad rámec povinností nájemce dle této smlouvy, jinak nájemce odpovídá za škodu, která nesplněním této povinnosti pronajímateli vznikla. 
14. Údržbou se pro účely této smlouvy rozumí soustavná činnost, kterou se zpomaluje fyzické opotřebení předmětu smlouvy. Údržbou se předchází poruchám, odstraňují se drobnější závady, jedná se o prevenci vzniku závad. Údržbu provádí vždy nájemce. Náklady na údržbu hradí v plné výši nájemce.
15. Pro účely této smlouvy se opravou rozumí odstranění účinků částečného fyzického opotřebení nebo poškození předmětu smlouvy za účelem jeho uvedení do předchozího nebo provozuschopného stavu. Při opravě se obvykle používá náhradních dílů a součástí, tedy výměna původního za nové, při zachování funkčnosti. Opravou nedochází                           k technickému zhodnocení. Uvedením do provozuschopného stavu se rozumí provedení opravy s použitím i jiných než původních materiálů, dílů, součástí nebo technologií, pokud tím nedojde k technickému zhodnocení. Smluvní strany se dohodly, že nájemce bude provádět a hradit každou dílčí opravu související s předmětem smlouvy do výše 20.000,- Kč. Dle odst. 13. tohoto článku je nájemce povinen oznamovat potřebu oprav průběžně bez zbytečného odkladu. K opravám je potřebný předchozí písemný souhlas pronajímatele.
16. Pro účely této smlouvy se technickým zhodnocením rozumí změna funkčnosti objektu          (u nemovitosti) nebo použitelnosti (u věci movité), stavebně-dispoziční změna objektu, konstrukční změna zasahující do podstaty věci, instalace nebo zabudování nových prvků, zásadní změna technických parametrů (např. výkonu, spotřeby, apod.), změna půdorysné plochy stavby, původní výšky, vnitřního uspořádání. Technické zhodnocení provádí                a náklady technického zhodnocení hradí zpravidla pronajímatel, to však neplatí, pokud toto bylo vyvoláno požadavkem nájemce a tyto náklady není nutné vynaložit, přičemž v tomto případě je třeba předchozího písemného souhlasu pronajímatele s tímto technickým zhodnocením požadovaným nájemcem. Vypořádání těchto nákladů bude provedeno ad hoc po vzájemné domluvě smluvních stran.
17. Nájemce je povinen v případě provádění oprav nejméně 15 dnů předem informovat pronajímatele o záměru provedení opravy, toto neplatí v případě, že hrozí havarijní stav. V případě připomínek a požadavků pronajímatele je nájemce povinen tyto při vlastním provedením prací zohlednit a následně přizvat pronajímatele ke kontrole provedených prací
18. Nájemce je povinen předávat pronajímateli písemným protokolem následující podklady:  - předložit provozní deníky; neprodleně, nejpozději však do 5-ti pracovních dnů po skončení oprav, poskytnout kopii všech dokladů; neprodleně, nejpozději však do 5-ti pracovních dnů od nastalé skutečnosti, poskytnout kopie dokladů o všech proběhlých revizí, kopie dokladů o likvidaci odpadů. Nájemce je povinen do konce října každého roku vypracovat souhrnný přehledný seznam oprav, úprav a změn, které se uskutečnily během předchozího kalendářního roku trvání této smlouvy na nebo v předmětu smlouvy, vč. jednotlivých kusů majetku.
19. Pronajímatel prohlašuje, že technický stav předmětu smlouvy je dobrý a nevyžaduje žádné zásadní opravy ani investice, pouze pravidelnou údržbu. Nájemce byl se stavem předmětu smlouvy seznámen, byla provedena fyzický obchůzka, zjištěný stav bere na vědomí a prohlašuje, že v tomto stavu je předmět smlouvy k užívání ke sjednanému účelu v popsaném rozsahu způsobilý, bere na vědomí povinnosti uvedené v této smlouvě a je s nimi srozuměn. 
VIII. 

Provozní deník, kniha revizí, změn a údržby
1. Nájemce je v souladu s ustanovením § 3 odst. 1. písm. k) vyhlášky č. 216/2011 ve znění pozdějších předpisů, povinen vést provozní deník, knihu revizí, změn a údržby k předmětu smlouvy po celou dobu platnosti této smlouvy až do předání předmětu smlouvy zpět pronajímateli (v textu jen „provozní deník“).
2. Provozní deník musí být v pracovní dny na vodním díle přístupný k nahlédnutí pronajímateli, případně jiným osobám, které určí pronajímatel.

3. Nájemce je povinen provádět zápisy do provozního deníku ve dvou vyhotoveních. Originály zápisů je povinen nájemce předávat pronajímateli 1x ročně, pokud se smluvní strany písemně nedohodnou jinak. 

4. Obsah provozního deníku:

A. V provozním deníku musí být uvedeny základní údaje:

· základní identifikační údaje nájemce (zejm. název, sídlo, IČ), včetně jmenného seznamu osob oprávněných zapisovat do provozního deníku,

· základní identifikační údaje pronajímatele (zejm. název, sídlo, IČ), včetně jmenného seznamu osob oprávněných zapisovat do provozního deníku,

· seznam dokladů nutných k provozování vodního díla (manipulační řád, provozní řád, revize, provozní předpisy technických zařízení, kmenové listy uzávěrů, požární kniha, apod.)

B. Do provozního deníku zapisuje nájemce všechny skutečnosti rozhodné pro vodní díla včetně počasí.

C. Všechny listy provozního deníku musí být číslovány.

D. V provozním deníku nesmí být vynechaná volná místa.

E. Zápisy do provozního deníku musí být prováděny čitelně.

F. Zápisy do provozního deníku musí být prováděny formou záznamů, v časovém intervalu stanoveném v manipulačním řádu.
IX. 

Odpovědnost nájemce

1. Nájemce se touto smlouvou zavazuje, že předmět smlouvy bude provozovat a udržovat za podmínek sjednaných touto smlouvou, v souladu s výše uvedeným účelem této smlouvy s tím, že nese veškerou odpovědnost za možné škody, které vzniknou na majetku pronajímatele, případně na zdraví a majetku třetích osob, za ekologické škody, které vzniknou provozní činností nájemce nebo v příčinné souvislosti s provozováním výše uvedeného předmětu smlouvy.
2. Nájemce se zavazuje zaplatit pronajímateli veškeré pokuty, sankce a správní poplatky, které mu byly uděleny na základě rozhodnutí orgánů státní správy zejména z důvodů porušení podmínek stanovených v manipulačním řádu schváleným příslušným vodoprávním úřadem nebo porušení platných a účinných právních předpisů vztahujících k užívání předmětu smlouvy, případně poškozování životního prostředí v souvislosti s výkonem činností dle této smlouvy nebo porušováním zákona o odpadech, včetně místních prováděcích vyhlášek. 
3. Nájemce přijímá plnou a samostatnou odpovědnost za ochranu svého majetku, majetku zaměstnanců a třetích osob, který se na předmětu smlouvy nachází a za nároky vzniklé v souvislosti se škodou utrpěnou těmito osobami resp. jim vzniklou, a to jak za škodu na majetku tak i za škodu na zdraví, dále odpovědnost za škody vzniklé v souvislosti s užíváním a provozem předmětu smlouvy na pozemních komunikacích a majetku třetích osob.
X. 

Práva a povinnosti pronajímatele

1. Pronajímatel je povinen předat předmět smlouvy ve stavu způsobilém k provozování, o čemž bude sepsán Předávací protokol, který bude jako Příloha č. 3 součástí této smlouvy, vč. dokladů potřebných k řádnému užívání a provozování předmětu smlouvy.

2. Pronajímatel je povinen zajistit nájemci plný a nerušený výkon práv spojených s užíváním a  provozováním předmětu smlouvy.

3. Pronajímatel je povinen provádět na vodním díle v souladu se zákonem č. 254/2001 Sb., vodní zákon, v platném znění, technicko-bezpečností dohled.
4. Nejedná-li se o podstatné porušení této smlouvy, pronajímatel upozorní nájemce na porušení povinností vyplývajících z této smlouvy nebo z obecně závazných předpisů, o nichž se pronajímatel dozvěděl a stanoví mu přiměřenou lhůtu k nápravě.
5. Pronajímatel má právo kdykoliv vstupovat na předmět smlouvy, kontrolovat stav předmětu smlouvy a dodržování povinností vyplývajících z této smlouvy a obecně závazných právních předpisů.
XI.

Další ujednání

1. Smluvní strany se dohodly, že nájemce nebude požadovat finanční vypořádání nákladů na opravy vynaložené nájemcem v souladu s touto smlouvou ke dni ukončení platnosti této smlouvy.

2. Postupem uvedeným výše v odst. 1. tohoto článku je mezi smluvními stranami výslovně sjednáno úplné a konečné finanční vypořádání nákladů vynaložených nájemcem                   na opravy předmětu smlouvy, přičemž se smluvní strany dohodly, že ustanovení § 667 odst. 1 občanského zákoníku ve znění pozdějších předpisů, se nepoužije.


XII.

Kontaktní osoby
1. Kontaktní osobou pronajímatele je Ing. Vladimír Drexler, vedoucí provozu Dačice, tel: 602 756 278, e-mail drexler@pmo.cz.
2. Kontaktní osobou nájemce je …………………………….., …………….. (funkce), tel: ………………………………, e-mail ………………………………………... 

XIII.

Závěrečné ustanovení
1. Tato smlouva se vyhotovuje v třech stejnopisech majících povahu originálu, z nichž dva obdrží pronajímatel a jeden obdrží nájemce.

2. Smluvní strany tímto vzájemně prohlašují a stvrzují svými podpisy, že si smlouvu řádně přečetly a pochopily, a že ji uzavírají o své svobodné vůli. 

3. Tuto smlouvu je možné změnit pouze písemnými dodatky podepsanými zástupci obou smluvních stran.

4. Tato smlouva nabývá platnosti v okamžiku jejího podpisu všemi účastníky této smlouvy.

Přílohy:

Příloha č. 1 - Technická karta 

Příloha č. 2 – Fotokopie pojistné smlouvy či certifikátu
Příloha č. 3 - Předávací protokol

V Brně dne                                                       
V ..................... dne

Za pronajímatele:




Za nájemce:/Nájemce:
-----------------------




--------------------------
Ing. Radim Světlík

generální ředitel
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